
 

 

 

Online AucƟon Bidders Agreement: 

 Buyer agrees to immediately enter into the Real Estate AucƟon Purchase Contract approved by Seller, if 

declared the high bidder (winning bidder) by the aucƟoneer during the following aucƟon: 

 AUCTION FOR – Earl G. Loser Jr. Living Trust 

AUCTION LOCATION – Online at www.NCAucƟonPro.com 

AUCTION DATE – Wednesday, June 7th, 2023 @ 4 PM *** Bids at 4 PM extend aucƟon 2-3 minutes, and 

each bid during extension(s) restart 2-3-minute extension See Paragraph 16 that addresses the “SOFT 

CLOSE”.  AucƟoneer reserves the right to cancel the online aucƟon if an acceptable offer is received prior 

to bidding. Offering sold with reserve subject to seller confirmaƟon.  

AUCTIONEER – Sharon C Roseman (Broker/AucƟoneer) of Big6 ProperƟes  located at 153 NC 16-N 

Taylorsville NC 28681 (828-632-2446) has contracted with “Seller” to offer to sell at public aucƟon 

certain real property.  

OFFERING – Legally described as:  

One Parcel ID #186800641827; ConsisƟng of +/- 0.3799 acres and improvements; Deed # 348/893; 

Map & Lot #: Plat Book 1 p. 107 Lot#32 Seven Devils NC ; Avery County North Carolina 

• Online Bidding Opens May 22, 2023  

 • Online Bidding Closes on Wednesday, June 7th, 2023, at 4:00 PM (EST)  

Bidder agrees that they have read and fully understand the Online AucƟon Bidders Agreement and the 

Terms and CondiƟons of this aucƟon. It is solely bidders’ responsibility to contact the aucƟon company at 

(828) 632-2446 or AucƟoneer at 828-320-4726 with any quesƟons regarding the aucƟon, purchase 

agreement, or terms & condiƟons, prior to placing any bids in said aucƟon.  

Online AucƟon Terms & CondiƟons: 

 1) Seller ConfirmaƟon AucƟon: The property is being offered in an Online Only AucƟon, with all bids 

being subject to the Seller’s approval.  

2) Bidding RegistraƟon: Online bidder hereby agrees that they must be properly registered for the online 

aucƟon. If you need assistance with registraƟon, contact Sharon Roseman 828-320-4726 or by email at 



Info@Big6PropeƟes.com.  Seller(s) may at their sole discreƟon request addiƟonal registraƟon 

requirements from any bidder unknown to them or the aucƟon company.  

3) Bidding Opens/Closes: The Online Only AucƟon bidding shall be opened and begin closing on the 

dates and Ɵmes stated above, subject to the soŌ close feature as outlined below in (#16). 

 4) Property Preview Dates: Saturday May 20th at 11am. It is highly recommended that all bidders 

personally inspect the property prior to placing any bids in the aucƟon. Property inspecƟons are the sole 

responsibility of the bidders. The property may also be inspected by scheduling an appointment with the 

AucƟon Company at (828) 632-2446 or AucƟoneer Sharon Roseman at (828) 320-4726. 

 5) Cash Offer/No Financing ConƟngency: By parƟcipaƟng in this aucƟon, bidders hereby agree that their 

bid shall NOT be subject to the bidder’s ability to obtain financing. By placing a bid in this aucƟon, 

bidders are making a “cash offer” to purchase the property. Financing is NOT a conƟngency in the 

purchase agreement. However, if a bidder decides to purchase property with a loan, they should make 

sure they are approved for a loan and that lender is capable of compleƟng on or before closing date.  

6) Buyer’s Premium: A Ten Percent (10%) Buyer’s Premium shall be added to the final bid price place 

online, which will determine the Total Contract Sales Price. Bidders hereby understand that the Buyer’s 

Premium shall be added to the winning bid to create the Total Contract Sales Price for which they are 

obligated to pay for the property. Example: (winning online bid $100,000 + 10% buyer’s premium = total 

purchase price of $110,000). 

 7) Purchase Contract: Winning bidder hereby agrees to enter into the Real Estate AucƟon Purchase 

Contract which has been approved by the Seller, immediately upon being declared the Successful Bidder 

by the AucƟoneer. Upon the close of the aucƟon the winning bidder will be forwarded via email an 

AucƟon Real Estate Sales Contract to purchase the property. A signed copy of the AucƟon Real Estate 

Sales Contract must be received by United Country | Big6 ProperƟes no later than 24 hours from the 

Ɵme said Purchase Contract was sent to the winning bidder. The AucƟon Real Estate Sales Contract may 

be e-signed, hand delivered, faxed, or scanned and emailed. A sample purchase contract is available for 

review online prior to placing any bids in the aucƟon. Emails to Info@Big6ProperƟes.com or Fax: 828-

635-7363. 

 8) Earnest Money Deposit: A $20,000 non-refundable deposit will be wire transferred or hand delivered 

in the form of cerƟfied funds to Deal, Moseley, & Smith LLP (contact Laura Crandall Paralegal) no later 

than 48 hours following the close of aucƟon. The balance of the purchase price will be due in full at 

closing. Deal, Moseley & Smith, LLP is the preferred closing aƩorney as they are counsel for the Earl G. 

Loser Jr. Living Trust. 

 9) Closing: Closing shall be on or before 45 calendar days following the sale date. Sale date is currently 

scheduled for Wednesday, June 7th, 2023. Buyers will be afforded the opportunity to close via email, 

mail, and wire transfer of cerƟfied funds.  

10) Easements: The sale of the property is subject to any and all easements of record.  

11) Survey: No survey is required to transfer Ɵtle to the property and the Seller shall not provide any 

addiƟonal survey. If the Buyer desires a survey, it shall be at the Buyer’s sole expense and shall not be a 

conƟngency or requirement in the purchase contract.  



12) Possession: Possession of the property will be given upon payment in full of the purchase price and 

transfer of Ɵtle, at closing.  

13) Deed: Seller shall execute a general warranty deed conveying the property to the buyer(s). 

 14) Taxes: Seller shall pay any previous year’s taxes (if due), and the current year’s real estate taxes shall 

be prorated to the date of closing.  

15) Online AucƟon Technology (Disclaimer): Under no circumstances shall Bidder have any kind of claim 

against United Country – Big6 ProperƟes, Broker of record, or anyone else, if the Internet service fails to 

work correctly before or during the aucƟon. Online bidding is subject to technology faults and issues 

which are outside the control of the aucƟon company. Bidder(s) are encouraged to use the “Maximum 

Bid” feature on the bidding plaƞorm and lock in their maximum bid amount if they are concerned about 

technology failure during the aucƟon. The SELLER and/or AucƟon Company reserves the right to (pause) 

the online aucƟon bidding in the event of any internal or external technology failure, to preserve the 

integrity of the aucƟon event and maintain a fair and imparƟal bidding environment. 

 16) SoŌ Close: If a bid is received within the last 3 minutes of the aucƟon, the aucƟon close Ɵme will 

automaƟcally extend 2 minutes to allow other bidders an opportunity to compeƟƟvely bid prior to the 

aucƟon closing. This feature eliminates "snipers" and encourages fair and imparƟal bidding from all 

parƟcipants.  

17) Disclaimer: All informaƟon provided is believed to be accurate; however, no liability for its accuracy, 

errors or omissions is assumed. All lines drawn on maps, photographs, etc. are approximate. Buyers 

should verify the informaƟon to their saƟsfacƟon. InformaƟon is subject to change without noƟce. There 

are no warranƟes either expressed or implied pertaining to this property. Real estate is being sold "As-Is, 

Where-Is" with NO warranƟes expressed or implied. Please make all inspecƟons and have financing 

arranged prior to the end of bidding. The AucƟoneer reserves the right to bid on behalf of the Seller up 

to, but not beyond the Seller’s reserve price (if applicable). The property is available for and subject to 

sale prior to aucƟon. By parƟcipaƟng in this aucƟon, Buyers hereby acknowledge that any bid(s) placed 

by them is a binding agreement to purchase the property, subject to the bid being approved by Seller (if 

applicable).  

18) Buyer’s Broker Fee: A Buyer’s Broker Fee of (2%) is offered to NC State Licensed Real Estate Brokers 

under the following condiƟons: Buyer's agent must contact the AucƟon company, submit a Broker 

ParƟcipaƟon Form signed by the buyer, and register buyer 48 hours prior to aucƟon date. If these steps 

have not been completed, no broker parƟcipaƟon fee will be paid.  

19) Pre-AucƟon Sales: As an agent for the Seller, the AucƟoneer must present any and all bona fide 

wriƩen offers to the Seller, which may be created outside of the online bidding plaƞorm. Therefore, all 

properƟes are subject to pre-aucƟon sales. Pre-aucƟon offers must meet all of the aucƟon terms and 

condiƟons and must be submiƩed to the AucƟoneer on the AucƟon Real Estate Sales Contract NC Form 

620, along with the required earnest deposit of $20,000 Made payable to Deal, Moseley & Smith, LLP . 

Properly submiƩed offers will be presented to the Seller in a Ɵmely manner. Seller may accept or reject 

such offer at their sole and absolute discreƟon. When a pre-aucƟon offer is submiƩed, all properly 

registered online bidders will be noƟfied that “an offer” has been submiƩed and on which specific 

property, however the amount of the offer shall remain confidenƟal. All pre-aucƟon offers must allow a 



minimum of 24 hours for seller’s acceptance. A Broker Fee of (2%) is offered to a cooperaƟng NC State 

Licensed Real Estate Broker on any pre-aucƟon offers that are properly completed and submiƩed on the 

appropriate forms provided by the aucƟon company.  

 

Sharon Roseman – United Country Big6 ProperƟes Owner, Real Estate Broker, AucƟoneer 

153 NC 16N Taylorsville NC 28681 (828)320-4726 Info@Big6ProperƟes.com 

 Sharon C Roseman/ Big6 ProperƟes Individual State License #’s  

North Carolina AucƟon Firm License # 10471 

North Carolina Real Estate Firm License # C31790 

North Carolina Real Estate  License # 229274 

North Carolina AucƟoneer License # 10467 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 









 

 

 

 

 

Contour Map 324 Buckeye Lane Seven Devils, NC 28604 
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Broker ParƟcipaƟon/ Bidder RegistraƟon Form 

Big6 ProperƟes 153 NC 16N Taylorsville NC 28681.  

AucƟon Property: 324 Buckeye Lane; Seven Devils, NC 28604 

AUCTION HELD ONLINE @ www.NCAucƟonPro.com Wednesday, June. 7 th, 2023, 4:00 PM  

Today’s Date: _____________________________________________________________________ 

Agent Name:______________________________________________________________________ 

 Phone#: _________________________________________________________________________ 

Agent Signature: ___________________________________________________________________ 

Agents E‐Mail: _____________________________________________________________________ 

 Agent Company ____________________________________________________________________  

Client (Bidder) Name ________________________________________________________________ 

 (Must list an individual name –in addiƟon to any company or corporaƟon)  

CorporaƟon/LLC:_______________________________________________________________________ 

Client Signature Client:__________________________________________________________________ 

 (Bidder) Address: ______________________________________________________________________ 

Client (Bidder) City, State & Zip: ___________________________________________________________ 

Client (Bidder) Phone: ___________________________________________________________________ 

Client (Bidder) E‐Mail: ___________________________________________________________________ 

ParƟcipaƟng Broker/Realtor will earn 2% of their clients FINAL BID PRICE if the client is the successful 

bidder and closes as contracted and monies are dispersed. The Broker/Realtor understands that to 

qualify for this commission, United Country Real Estate/ Big6 ProperƟes must receive this registraƟon 

form prior too or within 48 hours of Clients bidding. The Client (Bidder) understands that he/she may 

only register with one (1) broker. The Client must also fully complete and execute the Bidder RegistraƟon 

for the AucƟon. Only the first broker to register the successful bidder will be paid a commission. There 

can be No ExcepƟons to these terms and condiƟons, and No Oral RegistraƟons will be accepted.  

CONDUCT OF THE AUCTION: The property is being sold on an AS‐IS, WHERE‐IS BASIS. InspecƟon of the 

property by your Client’s Expert prior to the commencement of the AucƟon is encouraged. Conduct of 

the AucƟon and increments of the bidding are at the direcƟon of the AucƟoneer. Property sold with 

reserve and subject to seller confirmaƟon. 

Email completed form to Info@Big6ProperƟes.com Sharon C Roseman AucƟoneer with United Country 

Real Estate/Big6 ProperƟes . 828‐632‐2446 / Fax 828‐635‐7363  www.Big6ProperƟes.com 
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