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Online Auction Bidders Agreement 

Buyer agrees to immediately enter into the Real Estate Auction Purchase Contract approved 
by Seller, if declared the high bidder (winning bidder) by the auctioneer during the following 
auction:  

AUCTION FOR  – Dennis and Sara Wilmoth 

AUCTION LOCATION –  Online at www.BlueRidgeLandandAuction.HiBid.com 

AUCTION DATE – Thursday, November 3rd, 2022 @ 4 PM 

*** Bids at 4 PM extend auction 2 minutes, and each bid during extension(s) restart 2‐minute 

extension 

See Paragraph 16 that addresses the “SOFT CLOSE”. 

AUCTIONEER – Matt Gallimore (Broker/Auctioneer) of Blue Ridge Land & Auction Company 

located at 102 South Locust Street, Floyd VA 24091 (540‐745‐2005) has contracted with “Seller” 

to offer to sell at public auction certain real property. 

OFFERING  –  

Offering 3 tracts sold together totaling 20 acres +/‐ 

3 tracts located in Surry County North Carolina on Reely Cook Road, Dobson NC 

18.5 +/‐ portion of parcel # 4967‐00‐85‐0174, Plat 32/185, Deed Book 541 page 519. 

 .79‐acre parcel # 4967‐00‐76‐9213, DB 1437 Page 838. 

 .7090‐acre parcel #4967‐00‐76‐8235, DB 1375 Page 334. 

o Online Bidding Open NOW 

o Online Bidding Closes on Thursday, June 28th, 2022, at 4:00 PM (EST) 

Bidder agrees that they have read and fully understand the Online Auction Bidders Agreement 
and the Terms and Conditions of this auction.  

It is solely bidders’ responsibility to contact the auction company at (540) 745‐2005 with any questions 
regarding the auction, purchase agreement, or terms & conditions, prior to placing bids in said auction.   
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Online Auction Terms & Conditions 

1) Seller Confirmation Auction: The property  is being offered in an Online Only Auction, 
with all bids being subject to the Seller’s approval. 

2) Bidding Registration: Online bidder hereby agrees that they must be properly registered 
for  the  online  auction.  If  you  need  assistance  with  registration,  contact  Heather 
Gallimore at  (540) 745‐2005 or by email at brlanda@swva.net. Seller(s) may at their 
sole discretion request additional registration requirements from any bidder unknown 
to them or the auction company. 

3) Bidding  Opens/Closes:  The  Online  Only  Auction  bidding  shall  be  opened  and  begin 
closing on the dates and times stated above, subject to the soft close feature as outlined 
below in (#16).    

4) Property Preview Dates: It is highly recommended that all bidders personally inspect the 
property  prior  to  placing  any  bids  in  the  auction.  Property  inspections  are  the  sole 
responsibility  of  the  bidders.  The  property  may  also  be  inspected  by  scheduling  an 
appointment with the Auction Company at (540) 745‐2005 or Auctioneer Matt Gallimore 
at (540) 239‐2585.  

5) Cash Offer/No Financing Contingency: By participating in this auction, bidders hereby 
agree that their bid shall NOT be subject to the bidder’s ability to obtain financing.  By 
placing a bid in this auction, bidders are making a “cash offer” to purchase the property. 
Financing is NOT a contingency in the purchase agreement. However, if a bidder decides 
to purchase property with a loan, they should make sure they are approved for a loan 
and that lender is capable of completing on or before closing date.  

6) Buyer’s Premium: A Ten Percent (10%) Buyer’s Premium shall be added to the final bid 
price place online, which will determine the Total Contract Sales Price. Bidders hereby 
understand that the Buyer’s Premium shall be added to the winning bid to create the 
Total Contract Sales Price for which they are obligated to pay for the property. Example: 
(winning online bid $100,000 + 10% buyer’s premium = total purchase price of $110,000).  

7) Purchase  Contract: Winning  bidder  hereby  agrees  to  enter  into  the  Real  Estate  Auction 
Purchase Contract which has been approved by the Seller, immediately upon being declared 
the Successful Bidder by the Auctioneer. Upon the close of the auction the winning bidder 
will be forwarded via email an Auction Real Estate Sales Contract to purchase the property. 
A signed copy of the Auction Real Estate Sales Contract must be received by United Country 
| Blue Ridge Land and Auction no later than 24 hours from the time said Purchase Contract 
was sent to the winning bidder. The Auction Real Estate Sales Contract may be e‐signed, 
hand delivered, faxed, or scanned and emailed.  A sample purchase contract is available for 
review online prior to placing any bids in the auction. 

8) Earnest  Money  Deposit:  A  $25,000  non‐refundable  deposit  per  offering  will  be  wire 
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transferred or hand delivered in the form of certified funds to United Country | Blue Ridge 
Land and Auction no later than 48 hours following the close of auction. See closing agents 
contact information below. The balance of the purchase price will be due in full at closing.  

9) Closing: Closing shall be on or before Monday, December 19th, 2022. Buyers will be afforded 
the opportunity to close via email, mail, and wire transfer of certified funds. 

10) Easements: The sale of the property is subject to any and all easements of record. 

11) Survey: No survey is required to transfer title to the property and the Seller shall not provide 
any additional survey.  If the Buyer desires a survey, it shall be at the Buyer’s sole expense 
and shall not be a contingency or requirement in the purchase contract.   

12) Possession: Possession of the property will be given upon payment in full of the purchase 
price and transfer of title, at closing.  

13) Deed:  Seller  shall  execute  a  general  warranty  deed  conveying  the  property  to  the 
buyer(s). 

14) Taxes: Seller shall pay any previous year’s taxes (if due), and the current year’s real estate 
taxes shall be prorated to the date of closing. 

15) Online Auction Technology (Disclaimer): Under no circumstances shall Bidder have any 
kind of claim against United Country – Blue Ridge Land and Auction, Broker of record, or 
anyone else, if the Internet service fails to work correctly before or during the auction. 
Online bidding is subject to technology faults and issues which are outside the control of 
the auction company. Bidder(s) are encouraged to use the “Maximum Bid” feature on the 
bidding  platform  and  lock  in  their maximum bid  amount  if  they  are  concerned  about 
technology failure during the auction. The SELLER and/or Auction Company reserves the 
right  to  (pause)  the  online  auction  bidding  in  the  event  of  any  internal  or  external 
technology failure, to preserve the integrity of the auction event and maintain a fair and 
impartial bidding environment. 

16) Soft Close: If a bid is received within the last 3 minutes of the auction, the auction close 
time  will  automatically  extend  2  minutes  to  allow  other  bidders  an  opportunity  to 
competitively  bid  prior  to  the  auction  closing.  This  feature  eliminates  "snipers"  and 
encourages fair and impartial bidding from all participants. Offerings will extend and close 
simultaneously. 

17) Disclaimer: All information provided is believed to be accurate; however, no liability for its 
accuracy, errors or omissions is assumed. All lines drawn on maps, photographs, etc. are 
approximate.  Buyers  should  verify  the  information  to  their  satisfaction.  Information  is 
subject  to change without notice.   There are no warranties either expressed or  implied 
pertaining to this property. Real estate is being sold "As‐Is, Where‐Is" with NO warranties 
expressed or implied. Please make all inspections and have financing arranged prior to the 
end of bidding. The Auctioneer reserves the right to bid on behalf of the Seller up to, but 
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not  beyond  the  Seller’s  reserve  price  (if  applicable).  The  property  is  available  for  and 
subject to sale prior to auction. By participating in this auction, Buyers hereby acknowledge 
that any bid(s) placed by them is a binding agreement to purchase the property, subject to 
the bid being approved by Seller (if applicable). 
 

18) Buyer’s Broker Fee: A Buyer’s Broker Fee of (2%) is offered to VA State Licensed Real Estate 
Brokers under the following conditions: Buyer's agent must contact the Auction company, 
submit a Broker Participation Form signed by the buyer, and register buyer 48 hours prior 
to auction date. If these steps have not been completed, no broker participation fee will be 
paid. 

 
19) Pre‐Auction Sales: As an agent for the Seller, the Auctioneer must present any and all 

bona fide written offers to the Seller, which may be created outside of the online bidding 
platform. Therefore, all properties are subject to pre‐auction sales. Pre‐auction offers 
must meet all of the auction terms and conditions and must be submitted to the 
Auctioneer on the Auction Real Estate Sales Contract, along with the required earnest 
deposit. Properly submitted offers will be presented to the Seller in a timely 
manner.  Seller may accept or reject such offer at their sole and absolute discretion.  
When a pre‐auction offer is submitted, all properly registered online bidders will be 
notified that “an offer” has been submitted and on which specific property, however the 
amount of the offer shall remain confidential. All pre‐auction offers must allow a 
minimum of 24 hours for seller’s acceptance.  A Broker Fee of (2%) is offered to a 
cooperating VA State Licensed Real Estate Broker on any pre‐auction offers that are 
properly completed and submitted on the appropriate forms provided by the auction 
company. 
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Matt Gallimore – United Country Blue Ridge Land and Auction 
Owner, Real Estate Broker, Auctioneer, MBA 
102 South Locust Street; PO Box 234 
Floyd, VA 24091 
540‐239‐2585 
Gallimore.matt@gmail.com 
 
Individual State License #’s 
Virginia Auctioneer License #        2907004059 
Virginia Real Estate Broker License #      0225062681 
North Carolina Auctioneer License #      10250 
North Carolina Real Estate Broker License #    311692 
Tennessee Auctioneer License #       7095 
Tennessee Real Estate Broker License #     350819 
South Carolina Auctioneer License #      4757 
 
 
Firm State License #’s 
Virginia Auction Firm License #        2906000294 
Virginia Real Estate Firm License #                 0226000240 
North Carolina Auction Firm License #      10299 
North Carolina Real Estate Firm License #                        C35716 
Tennessee Real Estate Firm License #                     263941 
South Carolina Auction Firm License #      4208 
 
 























SUBAREA 
TOTALS  0

SUBAREA
TYPE GS AREA PCT RPL CS

CODE DESCRIPTION COUNT LTH WTH UNITS UNIT PRICE ORIG % 
COND BLDG # --- AYB EYB DEP 

SCH OVR % COND OB/XF DEPR. 
VALUE

24 SHED 0 0 15,200 2.25 100.00 _ 1996 2004 S3 49 16758
29 POULTRY HS 0 0 16,000 4.50 100.00 _ 1996 2006 S3 55 39600
29 POULTRY HS 0 0 16,000 4.50 100.00 _ 1996 2006 S3 55 39600
29 POULTRY HS 0 0 16,000 4.50 100.00 _ 1996 2006 S3 55 39600
29 POULTRY HS 0 0 16,000 4.50 100.00 _ 1996 2006 S3 55 39600
29 POULTRY HS 0 0 16,000 4.50 100.00 _ 1996 2006 S3 55 39600
29 POULTRY HS 0 0 16,000 4.50 100.00 _ 1996 2006 S3 55 39600

TOTAL OB/XF VALUE 254358

PIEDMONT 
AGRICULTURE CLASS III 5003 0 0 1.0000 5 1.0000 420.00 38.000 AC 1.000 420.00 15960 0

PMONT FRST CL II 5202 0 0 1.0000 5 1.0000 255.00 5.000 AC 1.000 255.00 1275 0
TOTAL PRESENT USE DATA 43 17,235

4967-00-85-0174- (3978818) Group:0   8/4/2022 5:11:55 PM.

LAND INFORMATION
HIGHEST AND BEST 

USE
USE 
CODE

LOCAL 
ZONING FRONTAGE DEPTH DEPTH / 

SIZE
LND 
MOD

COND 
FACT

OTHER ADJ/NOTES
RF AC LC TO OT

ROAD 
TYPE

LAND UNIT 
PRICE

TOTAL LAND 
UNITS

UNIT 
TYPE

TOTAL 
ADJST

ADJUSTED 
UNIT PRICE LAND VALUE OVERRIDE 

VALUE LAND NOTES

POULTRY FARM 0129 RA 411 0 0.9800 4 0.9200 -08 +00 +00  +00  +00 RP 3,800.00 43.000 AC 0.900 3,420.00 147060 0

TOTAL MARKET LAND DATA 43 147060

BLDG DIMENSIONS  

WILMOTH DENNIS J  WILMOTH CATHY Parcel ID: 4967-00-85-0174-
239 REELY COOK RD    PLAT: 32/185 UNIQ ID 1971714  SPLIT FROM ID 225524
97032480 ID NO: 

COUNTY WIDE (100), FIRE - CENTRAL (100) CARD NO. 1 of 1
Reval Year: 2021 Tax Year: 2023 PB 32 PG 185 43.0000 AC SRC= 
Appraised By 45 on 05/29/2019 00500 WESTERN MOUNTAINS TW-02  CI-  FR- EX- AT- LAST ACTION 20190528

PERMIT
CODE DATE NO.

NOTES
2 OBNV                   
PLTRY HSES - WAYNE FARMS

HEATED AREA 

SALES DATA

OFF. RECORD DATE DEED INDICATE
BOOK PAGE MO YR TYPE Q/U V/I SALES PRICE
00541 0519 8 1993 WD* Q I 40,000
00507 0217 7 1991 RW* X I 0
00492 1294 8 1990 WD* X I 35,000
00432 0769 9 1986 WD* X I 0
00432 0767 6 1932 WD* X V 0

PRIOR APPRAISAL
BUILDING VALUE 0
OBXF VALUE 241,160
LAND VALUE 135,450
PRESENT USE VALUE 16,160
DEFERRED VALUE 119,290
TOTAL VALUE 376,610

CORRELATION OF VALUE
CREDENCE TO MARKET
DEPR. BUILDING VALUE - CARD 0
DEPR. OB/XF VALUE - CARD 254,360
MARKET LAND VALUE - CARD 147,060
TOTAL MARKET VALUE - CARD 401,420

TOTAL APPRAISED VALUE - PARCEL 401,420
TOTAL APPRAISED VALUE - CARD 401,420

TOTAL PRESENT USE VALUE - LAND 17,240
TOTAL VALUE DEFERRED - PARCEL 129,820
TOTAL TAXABLE VALUE - PARCEL    $ 271,600

ROUT: WTRSHD: 

STYLE: 
USE CODE 97

MARKET VALUE
USE MOD Eff. Area QUAL BASE RATE RCN EYB AYB
97 00

DEPRECIATION
 NORM
% GOOD

TOTAL POINT VALUE 0
BUILDING ADJUSTMENTS

TOTAL ADJUSTMENT FACTOR 0
TOTAL QUALITY INDEX 0

CONSTRUCTION DETAIL



SUBAREA 
TOTALS  0

SUBAREA
TYPE GS AREA PCT RPL CS

CODE DESCRIPTION COUNT LTH WTH UNITS UNIT PRICE ORIG % 
COND BLDG # --- AYB EYB DEP 

SCH OVR % COND OB/XF DEPR. 
VALUE

15 MH SPACE 0 0 1 3,500.00 100.00 _ 1900 1900 S0 100 3500
TOTAL OB/XF VALUE 3500

TOTAL PRESENT USE DATA

4967-00-76-9213- (3978555) Group:0   8/4/2022 5:13:50 PM.

LAND INFORMATION
HIGHEST AND BEST 

USE
USE 
CODE

LOCAL 
ZONING FRONTAGE DEPTH DEPTH / 

SIZE
LND 
MOD

COND 
FACT

OTHER ADJ/NOTES
RF AC LC TO OT

ROAD 
TYPE

LAND UNIT 
PRICE

TOTAL LAND 
UNITS

UNIT 
TYPE

TOTAL 
ADJST

ADJUSTED 
UNIT PRICE LAND VALUE OVERRIDE 

VALUE LAND NOTES

SFR 0100 RA 0 0 1.0000 0 0.8500 PD 10,000.00 1.000 LT 0.850 8,500.00 8500 0

TOTAL MARKET LAND DATA  8500

BLDG DIMENSIONS  

WILMOTH DENNIS JACKSON  WILMOTH SARAH CATHERINE Parcel ID: 4967-00-76-9213-
REELY COOK RD    PLAT: 00000/00000 UNIQ ID 225528  SPLIT FROM ID 
100077502 ID NO: 

COUNTY WIDE (100), FIRE - CENTRAL (100) CARD NO. 1 of 1
Reval Year: 2021 Tax Year: 2023 0.7900 AC SRC= 
Appraised By 45 on 05/29/2019 00500 WESTERN MOUNTAINS TW-02  CI-  FR- EX- AT- LAST ACTION 20190528

PERMIT
CODE DATE NO.

NOTES
HEATED AREA 

SALES DATA

OFF. RECORD DATE DEED INDICATE
BOOK PAGE MO YR TYPE Q/U V/I SALES PRICE
01437 0838 3 2013 WD* C V 3,000
01385 0114 12 2011 QD F V 0

PRIOR APPRAISAL
BUILDING VALUE 0
OBXF VALUE 3,500
LAND VALUE 7,650
PRESENT USE VALUE 0
DEFERRED VALUE 0
TOTAL VALUE 11,150

CORRELATION OF VALUE
CREDENCE TO MARKET
DEPR. BUILDING VALUE - CARD 0
DEPR. OB/XF VALUE - CARD 3,500
MARKET LAND VALUE - CARD 8,500
TOTAL MARKET VALUE - CARD 12,000

TOTAL APPRAISED VALUE - PARCEL 12,000
TOTAL APPRAISED VALUE - CARD 12,000

TOTAL PRESENT USE VALUE - LAND 0
TOTAL VALUE DEFERRED - PARCEL 0
TOTAL TAXABLE VALUE - PARCEL    $ 12,000

ROUT: WTRSHD: 

STYLE: 
USE CODE 97

MARKET VALUE
USE MOD Eff. Area QUAL BASE RATE RCN EYB AYB
97 00

DEPRECIATION
 NORM
% GOOD

TOTAL POINT VALUE 0
BUILDING ADJUSTMENTS

TOTAL ADJUSTMENT FACTOR 0
TOTAL QUALITY INDEX 0

CONSTRUCTION DETAIL



SUBAREA 
TOTALS  0

SUBAREA
TYPE GS AREA PCT RPL CS

CODE DESCRIPTION COUNT LTH WTH UNITS UNIT PRICE ORIG % 
COND BLDG # --- AYB EYB DEP 

SCH OVR % COND OB/XF DEPR. 
VALUE

15 MH SPACE 0 0 1 2,500.00 100.00 _ 2009 2009 S0 100 2500
TOTAL OB/XF VALUE 2500

TOTAL PRESENT USE DATA

4967-00-76-8235- (3978551) Group:0   8/4/2022 5:15:12 PM.

LAND INFORMATION
HIGHEST AND BEST 

USE
USE 
CODE

LOCAL 
ZONING FRONTAGE DEPTH DEPTH / 

SIZE
LND 
MOD

COND 
FACT

OTHER ADJ/NOTES
RF AC LC TO OT

ROAD 
TYPE

LAND UNIT 
PRICE

TOTAL LAND 
UNITS

UNIT 
TYPE

TOTAL 
ADJST

ADJUSTED 
UNIT PRICE LAND VALUE OVERRIDE 

VALUE LAND NOTES

SFR 0100 RA 214 0 1.0000 0 0.8000 RP 12,000.00 1.000 LT 0.800 9,600.00 9600 0

TOTAL MARKET LAND DATA  9600

BLDG DIMENSIONS  

WILMOTH DENNIS JACKSON  WILMOTH SARAH CATHERINE Parcel ID: 4967-00-76-8235-
REELY COOK RD    PLAT: 00000/00000 UNIQ ID 225527  SPLIT FROM ID 
100077502 ID NO: 

COUNTY WIDE (100), FIRE - CENTRAL (100) CARD NO. 1 of 1
Reval Year: 2021 Tax Year: 2023 0.7090 LT SRC= 
Appraised By 45 on 05/29/2019 00500 WESTERN MOUNTAINS TW-02  CI-  FR- EX- AT- LAST ACTION 20190528

PERMIT
CODE DATE NO.

NOTES
HEATED AREA 

SALES DATA

OFF. RECORD DATE DEED INDICATE
BOOK PAGE MO YR TYPE Q/U V/I SALES PRICE
01375 0334 9 2011 NW I V 5,500
01346 1059 11 2010 TD P V 8,000
00722 0849 3 1999 WD* X I 0

PRIOR APPRAISAL
BUILDING VALUE 0
OBXF VALUE 2,500
LAND VALUE 8,800
PRESENT USE VALUE 0
DEFERRED VALUE 0
TOTAL VALUE 11,300

CORRELATION OF VALUE
CREDENCE TO MARKET
DEPR. BUILDING VALUE - CARD 0
DEPR. OB/XF VALUE - CARD 2,500
MARKET LAND VALUE - CARD 9,600
TOTAL MARKET VALUE - CARD 12,100

TOTAL APPRAISED VALUE - PARCEL 12,100
TOTAL APPRAISED VALUE - CARD 12,100

TOTAL PRESENT USE VALUE - LAND 0
TOTAL VALUE DEFERRED - PARCEL 0
TOTAL TAXABLE VALUE - PARCEL    $ 12,100

ROUT: WTRSHD: 

STYLE: 
USE CODE 97

MARKET VALUE
USE MOD Eff. Area QUAL BASE RATE RCN EYB AYB
97 00

DEPRECIATION
 NORM
% GOOD

TOTAL POINT VALUE 0
BUILDING ADJUSTMENTS

TOTAL ADJUSTMENT FACTOR 0
TOTAL QUALITY INDEX 0

CONSTRUCTION DETAIL
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